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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Ockerd Bostads AB far hirmed avge Arsredovisning for
rékenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockerd kommun. Ockerd kommun innehar 35 245 aktier
(100 %) i Ockerd Bostads AB. Detta ir bolagets sextonde férvaltningsar.

Ocker Bostads AB #r komplementirdeliigare till KB Ockerd Strgard 2:446. Dotterbolagets omséttning i
form av hyresintékter &r mindre &n tvd procent av moderbolagets omsétining. Dotterbolagets effekt pa
balansrikningen vid uppréttande av koncernredovisning #r marginell. Med hinvisning till
Arsredovisningslagen 7 kap § 5 har Ockers Bostads AB darfor inte uppréttat ndgon koncernredovisning
f6r rakenskapséret 2009.

Flerarsoversikt (tkr) 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomséttning 67 543 66 699 62 423 57 565 55535
Resultat efter finansiella poster 17355 4 828 3351 -3 457 1117
Nettomarginal (%) 26 7 5 -6 2
Balansomslutning 701 349 689 559 644 696 591 387 492 703
Soliditet (%) 12 10 10 11 14

Information om verksamheten

Bolagets uppgift &r att pa affidrsméssiga grunder erbjuda bostider anpassade fér olika behov och
malgrupper med varierat utbud pé standard, ltige och service inom Ockerd kommun.

Bolaget skall dessutom forvirva, avyttra, fga, bebygga och férvalta fastigheter och tomtrétter
med affirs-, service- och industrilokaler samt lokaler f6r kommunal verksambhet.

Uppdrag och mil ) }
Ockerd Bostads AB: s uppdrag beskrivs i Agardirektivet frdn Ockerd kommun. I #gardirektivet

ir ett antal specifika mél beskrivna som beddms vara uppfyllda.

Ekonomi

Det har varit ett &r dér réintan har stigit, men pd grund av en god riskhantering har effekten av
detta inte slagit igenom pé resultatet. Diremot har uttkat underhall och da friimst pa
Brattebergsskolan inneburit att kostnaden for drift och underhall kraftigt stigit i forhallande till ar
2009.

Det mycket goda resultat som har uppnétts under aret har fréimst tillkommit genom fors#ljningar

av lagenheter p& Breviks Angar.

Underhall
Satsningen pa att komma ikapp det uppskjutna underh&llet har varit prioriterat under aret. Det
medforde att underhall har utférts for drygt 11,5 miljoner kr. De storsta underhallsprojekten har

varit Brattebersskolan, Tréskolan samt ommélningar av bostadsomraden. . s
N
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Sérskilda hindelser )
Systembolagets butik invigdes i maj och Ockert centrum har iordningstillts med ny
markbelédggning och uttkad parkering. P4 parkeringen finns ett av landets forsta sjédlviorsorjda

gatubelysningar.

Breviksédngar har férdigstéllts. Av de 50 ldgenheterna saldes 30 st som #garldgenheter. De
aterstdende 20 hyrdes ut. Ockerd Bostads AB har som en av de forsta i landet upplatit
dgarldgenheter. Denna satsning har ront stor uppmérksamhet i fastighetsbranschen i Sverige.
Projektet Breviksédngar har varit mycket framgangsrikt i alla delar, sévil ekonomiskt som

socialt.

Allhuset vid Hogasen/Kompassen har férdigstillts. Allhuset bestar av en skolrestaurang,
projektateljé samt fritidshem.

Ishallens omkléddningsrum har renoverats och uttikats. I samband med detta har en ny verkstads-
och forradsbyggnad uppforts.

Energiprojektet har fortsatt med att fasa ut oljan som uppvirmningsform genom att bergvérme
har installerats i ett antal fastigheter. Forbrukningen av olja har séinkts fran 660 m3 ar 2005 till 30

m3 ar 2010.

Framtiden
Den stigande rédntan kommer att utsttta bolaget for utmaningar. Den 6kade ridntekostnaden maste

kompenseras genom sénkta rérelsekostnader. En av de storsta kostnaderna #r elkostnaderna.
Upphandling av ett vindkraftverk som skall forsérja de kommunala byggnaderna planeras under
2011. Genom detta kommer elkostnaden att minska avsevért samt elproduktionen nést intill
koldioxidneutral. Vindkraftverket kommer vara placerat utanfsr Ockeré kommun.

Ockerd centrum
Ocker6 kommun har tagit fram ett planprogram for delar av dstra Ockerd. Programmet kommer
att skickas ut f6r samrad. Om och nér programmet blir antaget kan arbetet med en ny detaljplan

for Ockert centrum pabérjas.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20703 195
arets vinst 12 788 233
33 491 428

disponeras s att
iny rékning &verfores 33491 428

Foretagets resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar. o
N
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster'

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga riinteintsikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt p4 arets resultat
Arets resultat

Not

2010-01-01
-2010-12-31

67 543 127
19724 690
87267 817

-32 693 918
-4 770 734
-11203 299

-11 609 604
-60 277 555
26 990 262

532 861

68 135

-10 235 892
-9 634 896

17 355 366

17 355 366

-4 567 133
12 788 233
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2009-01-01
-2009-12-31

66 699 407
1093732
67793 139

-26 305 136
-5 039 602
-9 891 848

-11 040 746
-52 277 332
15 515 807

556 738
240 728
-11 485 517
-10 688 051
4 827756

4 827 756

-1266 825
3560 931 ./
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Péagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernféretag
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2010-12-31

7 649 950 547
8 1071 998
298 606

9 16 136 302
667 457 453

10 11 646 732
679 104 185

423 793
261 628
257 211
2822915
3765 547

11 18 479 576
22 245123

701 349 308
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2009-12-31

592 990 566
618 256
298 606

55816 274
649 723 702

12215431
661 939 133

352 654
319 608
1128276
1510244
3310782

19998 200

4310934
27 619 916

689 559 049, @af
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Aktiekapital, kvotvirde 1 000

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar for skatter 13
Léngfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder Ockerd Kommun 15
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stiillda séikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

2010-12-31

35245 000
249 000
35 494 000

20703 195
12788 233
33 491 428
68 985 428

20752916

5755275

547 175 835
32551 000
579 726 835

8788730
4943 603
399 926

11 996 595
26 128 854

701 349 308

112 703 600
112 703 000

Inga
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2009-12-31

35245000
249 000
35 494 000

17 142 264

3 560 931
20703 195
56 197 195

20752916

1352 435

517 675 695
62 551 000
580 226 695

15360 856
3 835250
383 750

11 449 952
31 029 808

689 559 049

112703 000
112 703 000

Inga |
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingéar i
kassafltidet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foéréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar 1 byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verktyg
Foréndring andelar koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2010-01-01
-2010-12-31

17 355 366

-6 588 807
-106 313

10 660 246

=71 138
-441 606
-6 572 126
1671172
5246 548

17
77 080 000
-87 440 664
=784 271
568 689
-10 576 246

0
-499 860
-499 860

-5 829 558

24309 134
18 18 479 576
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2009-01-01
-2009-12-31

4 827756

11 040 747
658 969

16 527 472

100 598

7 509 158
8196 934
-9 161 628
23 172 534

0

-48 009 647
-174 516
-556 738
-48 740 901

41 000 000
0
41 000 000

15 431 633

8 877 501
24309 134\

g
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Tilliiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,
rekommendationer samt uttalanden fran Bokforingsndmnden. For de fall allmént rad fran
Bokforingsnimnden saknas for en for foretaget visentlig friga har vigledning hémtats fran
Redovisningsrddets rekommendationer samt uttalanden frén dess akutgrupp.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna #r ofdrdndrade jamfort med foregéende ér.

Anléiggningstillgingar

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for eventuella vérdehdjande
forbittringsarbeten och uppskrivningar samt med avdrag f6r planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivningar p& byggnader gors enligt plan med 1,1 - 3 procent for byggnader samt 5 procent for
markanldggningar per 4 p& anskaffningsvirde och eventuell uppskrivning. Avskrivningar pa inventarier
beriiknas pa anskaffningsvérdet och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod. Avskrivningar pa
inventarier har skett med 20 procent per 4r.

Pagaende byggnadsprojekt som &verstiger 5 mkr i utgift och dér byggtiden uppgér till mer &n sex
manader aktiveras rantan 16pande och utgdr en del av anskaffningsvérdet.

Finansiella instrument och derivat

Kostnader for derivat nettoredovisas under réntekostnader och periodiseras &ver 16ptiden.
Resultateffekten av sa kallade stdngda derivatkontrakt vars syfte varit att sékra framtida rédntebetalnignar,
periodiseras 6ver ldneportféljens genomsnittlig 16ptid.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med BFNAR 2001:1. Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
foretagets resultat. Skatteméssiga virde for en tillgéng eller skuld &r det vérde som tillgdngen eller
skulden har for skatteindamal. Skillnaden mellan detta vérde och bokfort vérde &r en s k temporér
skillnad. Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan &r skatt som hénfor sig till skattepliktiga
eller avdragsgilla temporira skillnader och som medfor eller reducerar skatt i framtiden. En uppskjuten
skattefordran redovisas endast i den utstrickning det #r sannolikt att skattem&ssiga underskott kan
avriknas mot skattemissiga 6verskott.

P& anliggningstillgangar gors skattemissigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporéira
skillnader berdknats genom att jimfora bokfort virde med skatteméssigt kvarvarande avskrivningsbara
vérde. :

Koncernforhallanden

Ockerd Bostads AB #gs till 100 % av Ockerd kommun -
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster :

8 (14)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordiniira intékter och kostnader,

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
Noter
Not 1 Nettoomséttningens fordelning
2010
Nettoomsittningen uppdelad pa intiiktsslag
Hyresintékter bostédder 22 345941
Hyresintikter lokaler 44 307 803
Briinsle, parkering, VA m.m. 889 383
Ovriga rorelseintikter 1526279
Avyttring Anldggningstillgdngar 18198 411
87 267 817
Not 2 Drifts- och underhallskostnader
' 2010
Driftskostnader 19 574 785
Underhéllskostnader 11 510 623
Fastighetsskatt 1608 510
32 693 918

2009

21714 240
44 187412
797 754
1093732
0

67793 138

2009

18 778 813
5940 104
1586219

26 305136

\)N
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2010

4,05
15,30
19,35

1008 935
6356018
7364 953

286 853
460 989
2 854 373
3602215

10 967 168

14 %
86 %

0%
100 %

Redovisar ¢j sjukfranvaro da uppgifter om denna kan relateras till enskild individ

Not 4 Avskrivningar

Avskrivining byggnader
Avskrivning markanldggningar
Avskrivning inventarier och transportmedel

Not 5 Resultat fran finansiella investeringar

Resultatandel KB Ockers Sorgard

2010

10947 118
331956
330 530

11 609 604

2010

532 861
532 861

9(14)

2009

3,55
15,30
18,85

950 355
5540 604
6 490 959

237 996
516 039
2493 880
3247915

9738 874

14 %
86 %
0%
100 %

2009

10 509 803
217 908
313 035

11 040 746

2009

556 738
556 738
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa érets resultat
Uppskjuten skatt hinforlig till underskott
Uppskjuten skatt héinférlig till temporéra skillnader

Underskottsavdraget uppgar till 0 kr. Forra aret (11 274 771 kr).

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2010

-164 294
-2 965 265
-1 437575
-4 567 134

2010-12-31

664 701 332
1218 500
-2 110 608
68 673 842
732 483 066

-71 710 766

457 321
-11279 074
-82 532 519

649 950 547

121 153 000
172 547 000
293 700 000

584 002 040
65 948 507
649 950 547

10(14)

2009

0

-58 652
-1208173
-1266 825

2009-12-31

669 020 498
559 928

-4 879 094
664 701 332

-60 983 055

-10727 711
-71710 766

592 990 566

128 601 000
128 861 000
257 462 000

535 540 707
57 449 859
592 990 566

Det skattemissiga restviirdet pa byggnader understiger det bokférda med 21 883 175 kr, Forra aret
(16 417 122 kr). Arets omklassificeringar bestir av omforing fran projekt med 69 142 442 kr samt

energibidrag med -468 600 kr..\{
AN
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivningar enligt plan beréiknas pé en nyttjandeperiod av 5 &r.

Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Inkép

Overfort till byggnader
Forséljning av projekt
Projekt som kostnadsforts
Energibidrag

I drets inkp av pagdende nyanliggningar ingér aktiverad rénta om 1 187 tkr, férra dret (261 tkr). T arets

2010-12-31

3982108
784 271
4766 379

-3 363 851
-330 530
-3 694 381

1071998

2010-12-31

55816274
90 359 997
-69 142 442
-56 534 358
-3 894 568
-468 600
16 136 303

ink6p ingdr &ven nyanskaffning av mark om 4 100 tkr, forra dret (9 900 tkr)

Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

kapital

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
KB Ockerd Sérgard 2:446 100% 100% 100
Org.ar Site
KB Ockers Strgard 2:446 916838-1722 Ockerd

5735118

2010-12-31

11 646 732
11 646 732

11(14)

2009-12-31

3 807592
174 516
3982108

-3 050 816
-313 035
-3 363 851

618 257

2009-12-31

3487 461
60 632 150
-8228 422

0

=74 915

0
55816274

2009-12-31

12215 431
12215431

Resultat
532 861

\%&r
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Not 11 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgér till

Not 12 Forandring av eget kapital
Antal aktier: 35 245
Aktie- Reserviond

kapital
Belopp vid arets ingéng 35245 000 249 000
Disposition enligt beslut
av arets drsstimma;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 35245 000 249 000

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran hénforlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hinforlig till temporéra skillnader

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare {in 1 och tidigare #in 5 ar efter
balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare én 5 fr efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

12 (14)

2010-12-31 2009-12-31

20 000 000 20 000 000
Balanserat Avets
resultat resultat
17 142 264 3560931
3560931 -3 560931
12 788 233
20703 195 12 788 233

2010-12-31 2009-12-31

0 2 965 265

-5 755275 -4 317 700

-5 755275 -1 352 435

2010-12-31 2009-12-31

547175 835 517 675 695
547 175 835 517 675 695

32 551000 62 551 000
32 551 000 62 551 000

Lan Ioper ut enligt avtal under perioden 1 till 5 &r men beriknas férlingas. Lan som forfaller senare dn 5

ar avser 1an till Ockerd kommun. Dessa har ingen forfallodatum.

Not 15 Skulder/fordringar Ockers kommun

Skulder Ockerd kommun

2010-12-31 2009-12-31

-4 943 603 -3 835250
-4 943 603 -3 835250 \T"




Ockers Bostads AB
Org.nr 556495-9665

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna semesterléner

Upplupna sociala avgifter och s#rskild 16neskatt
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Investeringar i byggnader och mark

Investeringar materiella anl. tillgangar
Farséljning av Breviks dngar
Férséljning av Rors Foérskola
Omklassificeringar

Energibidrag samt byggstimulans
Ovriga bidrag

Ink&p

Not 18 Likvida medel

Kassa och bank
Finansiella instrument under kortf. placeringar

2010-12-31

2015678
784 688
439 022

7 147 886

1609 321

11 996 595

2010-12-31

-90 359 997
74 530 000
2 550 000
3669233
468 600

0

-1218 500
-10 360 664

2010-12-31

18 479 576
0
18 479 576
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2009-12-31

1814 148
565359
356 919

7500 941

1212 586

11 449 953

2009-12-31

-60 632 150
0

0

74749
9837316
3270200
-559 762
-48 009 647

2009-12-31

4 639 812
19998 200
24 638 012

S&\r/
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Resultat- och balansrédkningen kommer att foreléiggas pa arsstdmma for faststéllelse.

W(QOC\ )

Malin Lundén

Ockers den 28 februari 2011

Kenth Petter§son
Ordfor 1’\1(?16
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nnar Afexandersson\ Lena Berglund
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Ste an Granstav

Tomas Karlstrom
Verkstillande direktdr
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Hahs Gavin ya
Auktoriserad ‘revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Ockero Bostads AB
Org.nr 556495-9665

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direk-
torens forvaltning i Ockerd Bostads AB for rakenskapsaret 2010. Det ar styrelsen och verk-
( stallande direktdéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
‘ arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra mig om att ars-
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktorens tillamp-
ning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstallande
direktoren gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informa-
tionen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhalianden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa annat séatt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Goteborg den 6 april 2011
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